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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NHU THANH Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
S 3080 /QD-UBND Nhuw Thanh, ngay28 thang 10 nam 2022
QUYET PINH

Ban hanh “Quy dinh quén 1y xAy dung theo d6 &4n diéu chinh Quy hoach
chung xay dung x& Mau Lam, huyén Nhu Thanh dén nim 2030”.

UY BAN NHAN DAN HUYEN NHU THANH

Can cit Ludt T6 chirc Chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sira
doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt Té chire Chinh phu va Ludt T6 chirc Chinh
quyén dia phirong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18/06/2014, Ludt sua doi, bé sung mot sé
diéu cia Ludt Xay dung ngay 17/6/2020; Ludt s6 35/2018/QHI4 ngay

20/11/2018 sira doi, b6 sung mét sé diéu cia 37 Ludt c¢é lién quan dén Quy
hoach;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu vé
viéc Quy dinh chi tiét mot sé néi dung vé Quy hoach xdy dung; Nghi dinh
72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu vé sua doi, b6 sung mot sé diéu
ciia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét
va quan ly quy hoach dé thi va Nghi dinh 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 vé
quy dinh chi tiét mét sé ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Théng tw hwéng dan ciia Bé Xay dung: S6 02/2017/TT-BXD ngay
01/3/2017 hweéng dan vé quy hoach xdy dwng néng thon;

Can cir Quyét dinh s6 1683/0D-UBND ngay 28/5/2022 ciia UBND huyén
Nhuw Thanh vé viéc phé duyét do an diéu chinh Quy hoach chung xdy dung X&
Mau Lam, huyén Nhu Thanh dén nam 2030;

Theo dé nghi ciia Truwong phong Kinh té va Ha ting.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh quan 1y xdy dung
theo d6 an diéu chinh Quy hoach chung xdy dung xd Mau Lam, huyén Nhu
Thanh dén nam 2030.

Piéu 2. Cac phong, ban, nganh cip huyén, UBND x4 Mau Lam va cac
don vi ¢6 lién quan theo chtrc nang nhiém vu dugc giao co trach nhiém t6 chirc
trién khai, quan 1y thuc hién theo d6 an quy hoach, quy dinh quan 1y xay dung
duoc duyét va cac quy dinh cia phép luat hién hanh.
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Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong HDND va UBND huyén; Truéng cac phong: Kinh té
va Ha Tang, Tai nguyén va Mdi truong, Chi tich UBND x4 Mau Lam va Thu
truong cac don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; CHU TICH
- Chi tich, 02 PCT UBND huyén; LZEN N |

- Luu: VT, KTHT.

Ping Tién Diing



UY BE5TH) A CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUA SN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
ON. QUY PINH
QuahdiaizAung theo Po an didu chinh Quy hoach chung xiy dung x4

Maiu Lam, huyén Nhw Thanh dén nim 2030.
(Ban hanh kém theo Quyét dinh so.: /OP-UBND
ngay thang nam 2022 cia UBND huyén Nhuw Thanh)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi ap dung

1. Quy dinh nay quy dinh vi¢c thuc hién quan 1y quy hoach, quan 1y trat tu
xay dung, cai tao, chinh trang, bdo v¢ cac cong trinh ha tﬁng k¥ thuat, xa hoi,
kién trac canh quan trong xi theo ding dd an quy hoach di dugc phé duyét tai
Quyét dinh s6 1683/QD-UBND ngay 28 thang 5 nim 2022 cia UBND huyén
Nhu Thanh vé viéc phé duyét d6 an diéu chinh Quy hoach chung xay dung X3
M4au Lam, huyén Nhu Thanh dén nim 2030 1am co s& dé quan ly, lap quy hoach
cac khu chirc ning, cac diém dan cu nong thon; cac Quy ché quan 1y quy hoach,
kién trac trong pham vi xa Mau Lam.,

2. Pbi tuong ap dung: Co quan quan 1y nha nude, cac to chirc, ca nhan
trong va ngoai nudc lién quan dén nhiing hoat dong trong pham vi ranh gidi quy
hoach chi tiét duoc phé duyét.

3. Ngoai nhitng quy dinh trong quy dinh nay, viéc quan 1y xay dung trong
khu vuc con phai tuan theo cac quy dinh phép luat khac c6 lién quan.

4. Viéc diéu chinh, bo sung hoidc thay d6i quy dinh nay phai do cap co
tham quyén quyét dinh trén co sd diéu chinh do an quy hoach.

5. Cac chu dau tu, Uy ban nhan dan x4 Mau Lam, cc Phong, Ban, céc t6
chuc, cd nhan trong va ngoai nudc co lién quan c6 trdch nhiém tuan thu noi
dung Quy dinh nay trong qua trinh t6 chirc thuc hién theo d6 4n diéu chinh quy
hoach chung xdy dung x4 Mau Lam, huyén Nhu Thanh dén nam 2030.

Piéu 2. Phan viing quan Iy quy hoach

1. Ranh gidi quy hoach:

Thudc khu vuc phia Bic cta huyén Nhu Thanh, cach trung tim huyén ly
Nhu Thanh (thi trdn Bén Sung) 5 km vé phia Bic

Ranh gi6i tiép giap cu thé nhu sau:

+ Phia DPong - Bic tiép giap v6i: xa Tan Khang, huyén Nong Cong va thi

trAn Nua huyén Triéu Son.

+ Phia Pong - Nam tiép giap voi: xa Phii Nhuan, huyén Nhu Thanh.
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+ Phia Tay-Nam tiép giap véi: xa Hai Long, x3 Xuan Khang huyén Nhu

+ Phia Tay-Bic tiép giap véi: xa Phuong Nghi, huyén Nhu Thanh.

2. Quy mo, dién tich cac khu chirc nang trong viung quy hoach:

- Quy mo dién tich: 4.251,30ha

- Quy md dén sb hién nay: Khoang 9.318 nguoi.

- Quy md dén sb du bao dén nim 2030: 10.600 ngudi.

2.1. Khu trung tam xa:

Trén c¢ s6 cac cong trinh cong cong hién c6 xay dung khu trung tdm xa
khang trang c6 ddy du hé thong ha tang ky thuét va cong trinh céng cong phuc
vu nhan dan. Véi diac diém 13 xd mién nai dugc hinh thanh va phét trién qua
nhiéu giai doan lich su, hién nay cac cong trinh cong cong dién hinh mang tinh
chat trung tAm xa ndm réi rac doc theo cac tuyén duoc giao thong chinh ( Buong
tinh TL520). Khu trung tam xa toa lac tai vi tri thon Bai Gao 2, bao gom céc
chtrc nang chinh nhu: cong s¢, trung tam VHTT x4, tru s¢ cong an, ban chi huy
quan sy, Tru s6 HTX, tram y té, Pai tudng niém liét sy, khu thuong mai dich vu,
dat hon hop, dat o...

Céc cong trinh cong cong hién co cua xi phan tan nam trdi dai theo tuyén
duong nén khong hinh thanh mét khu trung tm tap trung, vi vy khong gian trung
tam chi mang tinh chat tuong ddi, khong co dién tich cu thé.

2.2. Hé thdng thén va cac khu déan cu tép trung:

Ton trong hinh thai ¢ hién trang tai cac thon, cai tao chinh trang hé théng ha
tang xa hoi va k¥ thuat dam bao cac tiéu chuan nganh, nang cao doi séng vat chat
va tinh than cho nhan dan.

- Toéng dién tich d4t ¢ hién trang cai tao, chinh trang la: 315,64 ha.

- Téng dat khu dan cu mai tir nay dén 2030 khoang 26,98 ha;

- Tong dién tich d4t & dén ndm 2030 khoang 342,62 ha.

2.3. Khu san xuét, dich vu

2.3.1. Khu san xuat nong nghiép

a. Nganh tréng trot.

- Khu vuce trong lta tap trung trén cac ruong thuong xuyén co du nudc
tudi, glong lba trong la cac glong lia méi co nang Xuat cao, chong chiu sau
bénh, chat luong t6t, mang lai gia tri kinh té cao; Tién hanh chuyén doi hinh
thire san xudt tap trung. Dién tich dat trong lua dén nam 2030 13 509,69 ha.

- Khu vuc tréng trot cac loai cay khac bao gém: Ngo, khoai lang, lac.. va
cac loai cdy rau mau co hiéu qua cao dugc thuc hién trén cic rudng can. Dién
tich dat trong trot khac dén nam 2030 14 187,71 ha.

b. Nganh chan nuoi:

- Trudc mat duy tri va phat trién dan trau, bo, dan lon, dan gia cam. ..

- Binh huéng quy hoach céac khu trang trai tap trung, Xay dung lan trai phu
hop theo tiéu chi b xay dung va bo nong nghi¢p dua cac loai vat nuoi co gia tri
kinh té cao, phu hop dic tinh dia phuong nham hudng dén phét trién bén viing



nong nghiép.

2.3.2. Khu san xuét kinh doanh - Tiéu tha cong nghiép va lang nghé.

Trong ky quy hoach tir nay C,Té'n nam 2030, trén co s khu vuc khai khoang
0 phia Dong thudc thon Tam Tién chuyén do6i thanh khu cong nghiép ti€u thu
cong nghiép co quy mo khoang 70,22ha thanh noi ché bién noéng lam san, dét
may, va san xuat khac

2.3.3. Khu vuc dich vu - thuong mai.

- Dich vu thuong mai:’Quy hoac}l cl}o’ Mau Lﬁm‘cé quy mo cho cép 3 voi
dién tich 0,47ha. Ngoai ra BO tri mot s6 diém dich vy nam ven duong giao thong
lién thon tong quy mé céac diém thuong mai dich vu (ky hiéu TM) tong dién tich
cac khu 6,93ha c6 cac ky hiéu tr TMO01 dén TM 08.

- Dich vu du lich: Dinh hudéng khu du lich M6 Nudc, (ky hiéu DL) quy
mO 4,78ha tai thon Hop Tién va Pong Bap.

2.3.4. Khu vuc c6 kha ning phat trién.

~ Quy dat xay dyng ctia x4 10n phan bd & tit ca cac thon, tuy theo nhu ciu cu
thé s€ quy hoach cac khu vuc xay dung cho phu hop.

2.4. Khu vuc cam xay dung, dic thi va cac cong trinh dau moi.

- Vung han ché xay dung: Cac khu vuc san xuét néng nghiép, khu vuc
nay chil yéu giir theo hién trang, dé dam bao 6n dinh dién tich san xuit nong
nghiép.

- Ving cam xay dyng: bao gdm cac vung xung quanh cac H6 - Pap, sudn

d6i. Pay 1a khu vuc d& gip nan khi co bién cb thién tai vé khi hdu nhu mua bao
16n.

Chuwong II
QUY PINH CU THE

Piéu 3. Khu vire nha & din cw

Céc chi tiéu k¥ thuat yéu cau:

- Khu vuc cai tao:

+ Khu ¢ hién hiru, trén dia ban xa hién nay c6 13 thon. Véi cac khu & hién
trang, ton trong hinh thai ¢ hién trang tai cac thon, tp trung cai tao chinh trang
cac cum dan cu hién hitu, ddc biét nang cap cac tuyén duong giao thong chinh
trong thon, huy dong cac ngudn luc dé bd sung duong dién chiéu sang, cap thoat
nudc va vé sinh moi trudng, cung voi sy bao ton, phat huy cac gia tri van hoa, co
s& vat chat nhdm nang cao doi sdng vét chat, tinh than cho nhan dan.

+ D01 Vi cac khu vuc da co quy hoach phén 16 dat o thi quan 1y cét, tim
dudng, cot via he, cbt san nén, cbt nén nha, ting cao nha, chi gisi duong do, chi
gidi xdy dung, mat do xay dung. .. theo quy hoach phan 16 st dung dat dugc phé
duyét; khong dugc phép hop thira va tach thira.

+ Pbi v0i cac cong trinh hién hiru nhu nha ¢, cong, tuong rao va cac cong
trinh phy trg ndm trong chi gi¢i hanh lang an toan giao thong cla cac tuyén
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duong theo quy hoach chung thi van dong nhan dan phd do xay dung lai, dam
bao hanh lang an toan giao thong theo quy hoach dugc phé duyét

+ Céc truong hop phai xin cip phép Xxay dung: tuan thu theo quy hoach
xay dung dugc duyét, mat do xay du:ng thuan ti da cua 16 dat xay dyng nha &
riéng 1¢ (nha biét+ thy, nha & lién k&, nha & doc 1ap) duoc quy dinh nhu sau:

Dién tich 16 dat

(m2/cin nha) <90 100 200 300 500 >1.000

Mat do xay dung tbi

da (%) 100 90 70 60 50 40

Chu thich: Lo dat xay dung nha ¢ riéng le con phai dam bao h¢ s6 str dung dat
khong vuot qué 7 lan.

- Chi gi6i xay dung mat tién: Tir chi gidi duong do dén mép ngoai tudng
dugc quy dinh cuthé theo timg tuyén dudng va dam bao theo Thong tu
01/2021/TT-BXD cua B¢ Xay dung. Truong hop c6 mat duong thir 2 trd 1€n thi
cac két cau cong trinh thudc mit duong nao thi theo quy dinh cua truc duong do
va phai dam bao tam nhin giao thong theo quy dinh, tit ca cac cong trinh xay
dung hudng nha phai vudng goc va song song vdi cac truc dudng phia trudc dat.

Bang quy dinh khoang 1uii tdi thiéu ctia cic cong trinh theo bé rong dudng
(gi61 han boi cac chi gi61 duong do) va chi€u cao xay dung cong trinh

T B¢ rong duong tiép gidp véi 16 Chicu cao x@y dung cong trinh (m)
dat xay dung cong trinh (m) <19 19+<22 |22+<28 |>28

1 <19 0 03 04 06
19 + <22 0 0 3 06

3 >22 0 0 0 06

- Khu vuc xay moi:
~ * Giai doan ngér} han tir 2021-2025: Trong giai doan nay bd tri mot sd
diém dan cu maéi voi tong dién tich khoang 17,27ha;

1 Giai doan dai tr nam 2026- 2030: Giai doan nay khung khong gian va ha
tang da tuong doi on dinh, bo tri thém 9,71ha dat dan cu mdi tai nhitng vi tri
thuén loi hoan thién mang luéi dan cu nong thon.

Céc 6 dat dan cu mdi dugc thong ké theo bang sau:

TU NAM 2021 DEN | TU NAM 2026 DEN NAM

NAM 2025 2030
KY HIEU DIEN TICH | TY LE |DIEN TICH|TY LE

(HA) %) | (HA) %) | CHeRY
QH2025 17,27 0,41 17,27 0,41
DCM-01 1,43 0,03 1,43 0,03 N
DCM-02 0,69 0,02 0,69 0,02 I?;;l hgg“h mot -
DCM-06 0,69 0,02 0,69 0,02
DCM-07 0,37 0,01 0,37 0,01




DCM-8 0,47 0,01 0,47 0,01
DCM-9 0,35 0,01 0,35 0,01
DCM-10 0,71 0,02 0,71 0,02
DCM-11 0,71 0,02 0,71 0,02
DCM-12 2,1 0,05 2,1 0,05
DCM-13 0,66 0,02 0,66 0,02
DCM-14 2,97 0,07 2,97 0,07
DCM-17 3,06 0,07 3,06 0,07
DCM-18 0,34 0,01 0,34 0,01
DCM-19 2,72 0,06 2,72 0,06
QH2030 9,71 0,23
DCM-03 2,57 0,06
DCM-04 1,4 0,03
DCM-05 1,98 0,05
DCM-15 1,68 0,04
DCM-16 2,08 0,05

Quy hoach méi - dai
han

Cac khu dan cu xay dung mdi phai duge xay dung dong bd, co day da hé

théng ha ting k¥ thuat, ddm bao vé sinh moi truong.

Quy dinh vé tang cao, mat do xay dung, qhiéu cao cong trinh, chi gioi xay
dung: Céc chi tiéu nay s€ dugc quy dinh cu thé héa trong cac d6 an quy hoach
chi tiet xay dung ty 1¢ 1/500 cac di€ém, khu chirc nang trong khong gian toan xa.

Pi¢u 4. Khu vue xiy dung cong trinh cong cong v
Céc cong trinh cdng cdng cung cac chi tiéu kinh t€ k¥ thuat chinh duogc tong
hop trong bang sau:




TT Hang Vi tri Dinh huong Di¢n tich Pinh hwéng kién tric
muc quy hoach (ha)
Chinh trang kién trac phu hop
voi tinh chat cong trinh hanh
chinh cong quyén, phu hop voi
. | Thén n o canh quan xung quanh va déc
1 Cong s0 | g | Gilt nguyén vi 0,49 diém vin hoa dia phuong
Xa tri
Gao 2 ‘ ‘
Chiéu cao tur 1-3 tang;
Mat do xay dung: <40%
Chuyén vi tri Kién triic pht hop v6i tinh chét
méi (gan Dai cong trinh, hai hoa canh quan
TG |y | Wngniem e
tam van | . Liét sy) khu
2 , . | Bai % 2 . 13,81
hoa  xa Gao 2 dat hign tai Chiéu cao tir 1-3 tang;
TDTT 492 | chuyén  thanh u &
san TDTT thon o
Bai Gao 2 Mat do xay dung: <20
Kién triic pht hop véi tinh chat
cong trinh, hai hoa canh quan
Tru s& | Thon khu vye
3 |cong |Bai | Qu horhiggg ‘ ‘
An xa Gao 2 Chiéu cao tir 1-2 tang;
Mat 3o xay dung: <30
Kién trac phu hop véi tinh chat
B o cong trinh, hai hoa canh quan
hljln “ | Thon Qu hoach Khu vye
4 Qu{in su Bai mé’}i] . 0.16
> "1 Gao 2 Chiéu cao tur 1-2 tang;
Mat do xay dung: <30
Gid . Kién trac phu hop véi tinh chat
. ,1u’ nguyen.y ! cong trinh, hai hoa canh quan
Tram Y Thon |tri — Dicu Khu vuc
5 @ Bai chinh ranh giéi | 0,18 i
Gao 2 | do m¢ rong 10

gi61 duong

Chiéu cao tir 1-3 t'?mg;




Mat 3o xay dung: <30

6 Truong
hoc
Kién trac phu hop véi tinh chat
cong trinh, hai hoa canh quan
khu vuc
Truong | Thon Chuvén vi tri . .
6.1 | MN khu | Bdng | —, on VI 1034 Chiéu cao tir 1-3 ting;
1 yén | V& mo rong
Mat d6 xay dung: <35%
Di¢n tich cay xanh >20%
Chinh trang kién trac phu hop
voi khu vuc nong thon lang x4,
khu vyc mién nti, phu hop véi
A canh quan xung quanh
Truong | Thon | Gitt nguyén vi
6.2 | MN Pong |tri, mé rong|0,5 A : 5
2 : ’ Ch 1- ;
Khu 2 Moc | thém 1€u cao tu 1-3 tang
Mat do xay dung: <35%
Di¢n tich cay xanh >30%
Chinh trang kién trac phu hop
vo1 khu vyc nong thon lang xa,
- khu vyc mién nui, phu hop véi
ruong ~ PO canh quan xung quanh
MN khu | Thon | 1 DEWYER Vi
6.3 |3 (khu|Bai —mo réggcra?lh 0,68 Chiéu cao tir 1-3 t?lng'
trung Gaol | .,. ’
A gidi
tam) o
Mat do xay dung: <35%
Di¢n tich cay xanh >30%
Chinh trang kién trac phu hop
vo1 khu vye nong thon lang xa,
Truong | Thon | it nguyén hién khu vuc mién nui, phu hop vdi
6.4 |ti€u hoc |Pong |trang - md|0,73 canh quan xung quanh
Khu 1 Yén | rdng

Chiéu cao tir 1-3 téng;
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Mat do xay dung: <35%

Dién tich cay xanh >30%

Chinh trang kién trGc phu hop
vo1 khu vye nong thon lang xa,
khu vyc mién nui, phu hop véi
canh quan xung quanh

Truong Thﬁn Git  nguyén
6.5 tklﬁllj 2h(_)c ﬁ%ﬁg hién trang 0,62 Chiéu cao tir 1-3 ting;
Mat do xay dung: <35%
Dién tich cay xanh >30%
Kién trac pht hop tinh chét chirc
nang, phu hop véi canh quan
xung quanh chung trong khu vuc
. Thon
Truong Do huyén vi tri 2 X
6.6 |tiéu hoc | oon& Y : 0,93 Chiéu cao tur 1-3 tang;
"7 | Nghié | méi
Khu 3 m
Mat d6 xay dung: <35%
Dién tich cay xanh >30%
Chinh trang kién trac phu hop
voi khu vue nong thon lang xa,
khu vyc mién nui, phu hop véi
canh quan xung quanh
. Thon ,
6.7 Truong Béj Quy Hoach m¢ 0.83 . .
I THES | P | rong them ! Chidu cao tir -3 tAng;
Gao ;
Mat do xay dung: <35%
Di¢n tich cay xanh >30%
Kién tric phu hop véi khu vuc
nong thon lang xa, khu vuc dong
Cho - R bang, mang dac trung ctua cong
L Thén 2 . trinh th :
Dich vu | .. Chuyén vi tri rinh thuong mat
7 Bal . .. 1047
thuong Gao 1 (canh vi tri cii) ‘ ‘
mai : Chiéu cao tur 1-2 tang;

Mat 3o xay dung <40%
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bai Thon Gilt  nguyén
8 tong B hién trangg) g
ni¢m Gao 2 o
Nha vén
9 héa cua
cac thon
Gitt  nguyén
nha van héa | rs,.. (gg | Kien tric pht hop voi tinh chat
x@y dung moi trong  do: cong trinh va hai 1,1(_‘)a vvéi’cénh
Thén Thon |san thé thao | NyH: 0,17 | duanxung quanh, v61 van hoa
91 | ven Th Yén | toa thanh . ‘
én Tho 5 . , X . A
Tho | quan thé Thé | p1T1- 969 | Chicu cao tir -2 tang;
thao - Vin ’
Hoéa sinh hoat Mat do xay dung <10%
cong dong
Chuyén vi tri
méi va  két Kién truc phu hop vé6i tinh chat
hop cung voi cong trinh va hai hoa véi canh
Thon Thon |san thé thao quan xung quanh, v6i van hoa
9.2 |Pdng DPong | toa thanh | 0,71
Yén Yén qu(:in thé Thé Chiéu cao tir 1-2 tang;
thao- van
Hoa sinh hoat Mat d6 xay dung <10%
cong dong
Chuyén vi tri
moi va  két Kién trac pht hop véi tinh chét
hop cung véi cong trinh va hai hoa véi canh
Thon Thon |san thé thao quan xung quanh, voi van hoa
9.3 | Hop Hop |toa thanh | 0,69 ‘ ‘
Tién Tien | quan thé Thé Chiéu cao tir 1-2 tang;
thao- Van
Hoéa sinh hoat Mat d6 xay dung <10%
cong dong
Chuyén vl tri Kién triic pht hop voi tinh chat
Thon Thon | méi va  két cong trinh va hai hoa véi canh
9.4 | Bai Gao | Bai hop cung véi | 0,78 quan xung quanh, véi van hoa
1 Gao I | san thé thao

toa thanh

Chiéu cao tir 1-2 tﬁng;
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quan thé Thé
thao- van
Hoa sinh hoat
cong dong

Mat 36 xay dung <10%

Gilr  nguyén
vi tri va két
g?tpt Vol iﬂhu Kién trac pha hop véi tinh chét
at trung ;‘,m Téng: 1,03 | cong trinh va hai hoa véi canh
Thon Thén \’IC?;TT (~)a trong  do6: | quan xung quanh, véi van hoa
9.5 | Bai Gao | Béi b CU3INVH: 0,18 ‘ ‘
2 Gao2 | CUd Xa @O\ prr. Chiéu cao tir 1-2 ting;
thanh  quén
thé Thé thao 0.85
o Mat d¢ xay dung <10%
Van Hoa sinh H o Ry Qune °
hoat cong
dong
1u: ngU}yenA Vi Kién trac phi hop véi tinh chat
frt mo rong A . Y LA s ro s
R Kh 1 cong trinh va hai hoa véi canh
Thén qun u dat te‘-}o quan xung quanh, vdi van hoa
\ bong | thanh  quan
9.6 | bong Nghiz | thé Thé th 0,72
Nghigm | 9M€ | the 1he thao- Chidu cao tir 1-2 ting;
m Van Hoa sinh
hoat  cong Mt dé xay dung <10%
dong
G.IE: , n?uyen Kién triic pht hop véi tinh chat
El n m? rong cong trinh va hai hoa véi canh
Thén Thén h‘u h dat ta;}O quan xung quanh, vdi van hoa
9.7 |Péng | Péng :thThé t‘lll‘;in 0,74
B¢ B6 i Chiéu cao tir 1-2 tang;
P P | Van Héa sinh s
hoat  cong Mt do xay dung <15%
dong
Chuyén vi tri Kién tric phu hop v6i tinh chit
mot Ya k?‘F cong trinh va hai hoa véi canh
Thon Thon h?'p cung vol quan xung quanh, v&i van hoa
98 |Roc  |Roc |san thé thao g 2q
Mon Mon | toa thanh Chiéu cao tir 1-2 tang;

quan thé Thé
thao- Van
Hoa sinh hoat

Mat do xay dung <10%
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cong dong

Gitt  nguyén
vi tri mo rong
khu dat tao

Kién tric phu hop voi tinh chat
cong trinh va hai hoa véi canh

Than Tt]@n thanh quﬁn quan xung quanh, v4i van hoa
9| Chumb I(fl“ thé Thé thao- | *°' Chitu cao it 1-2 thng:
®  |'van Héa sinh ot cag fir T2 tanes
hoat  cong Mat do xay dung <10%
dong
Chuyén vi tr Kién triic phit hop véi tinh chét
moi va Kket| a .. 142 cong trinh va hai hoa véi canh
Thon Thon h?p Cu?g Vol trong  do6: | quan xung quanh, véi van hoéa
010 | Péng | Péng | 541 e thaonyH: 055
Xuén Xuén t()ak ;than}} Chiéu cao tir 1-2 tang;
duan the e pTT: 0,87
Hoa sinh Mat 3o xay dung <10%
Kién trac phu hop véi tinh chat
cong trinh va hai hoa véi canh
Git nguyén guan xung quanh, vdi van hoa
vi tri cac khu | Tong: 1,05
Thon | Thén |nha vin hoa, |trong  d6: | Chiéu cao tir 1-2 tang;
9.11 | Pong Pong |san  TDTT. | NVH: 0,36
Tién Tién | Mo rong khu | TDTT: Mat do6 xay dung khu nha vin
dit nha van | 0,69 hoa <25%
hoa
Mat d6 xay dung khu TDTT <
5%
Kién trac phu hop véi tinh chat
cong trinh va hai hoa véi canh
. R quan xung quanh, vdi van hoa
G,m _ nguyen Toéng: 0,74
Thon Thon |} t rcac @u trong  do6: | Chiéu cao tir 1-2 tang;
012 |Tam | Tam |"ha van hoa,|Nvi: 008
Tién | Tién if‘[g ranTngthﬁ Mat d6 xay dung khu nha van
44t TDTT DTT: 0,66 |hoa<80%

Mat d¢ xdy dung khu TDTT <
5%
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9.13

Thon
Pong
Moc

Thon
Pong
Moc

Git nguyén
vi tri cac khu
nha van hoa,
san TDTT.

Khéng thay
d6i ( NVH:
0,29;
STDTT:
0,68)

Kién trac phu hop véi tinh chat
cong trinh va hai hoa véi canh
quan xung quanh, v4i van hoa

Chiéu cao tir 1-2 t?mg;

Mat d¢ xay duyng khu nha van
hoa <25%

Mat d6 xay dung khu TDTT <
5%

Kién trac phu hop véi tinh chat
cong trinh va hai hoa véi canh

quan xung quanh, véi van hoa

Thon Y ) 5
10 Buu Bj Piéu chinh mé 0,11

Dién Gao 2 rong Chiéu cao tur 1-2 tang;

hoa <45%

Piéu 5. Pat sin xuat

- Khu san xuat néng nghiép

Khu san xuat néng nghiép khac c6 tong dién tich khoang 237,84ha: Quy
hoach 01 khu san xuat phi nong nghiép trung tai thon Pong Tién va thon Tam
Tién (khu vyc chan ni Nua) Khu vuc thon Tam Tién va Pong Tién vo1 quy mo
khoang 150,46ha; Khu vuc thon Cau H6 quy mé 77,18ha Quy hoach khu trang
trai tap trung, tai thon BDong Nghiém (tai bai lam truong Nhu Xuan cii): 10,2ha

+ Khu vyc chan nudi phat trién dan gia stc, gia cAm gan véi phat trién
kinh té rung; Vung cung cap nguyén liéu cho nganh cong nghi¢p ché bién nhu:
Ché bién thurc an chan nudéi; Khu vue san xuat nong nghi€p phéan bo & tat déu tai
cac thon.

- Khu san xuét kinh doanh - Tiéu thu céng nghiép.

+ Trong ky quy hoach tir nay dén nam 2030, s€ khai thac mot s6 vi tri
thuan loi trén dia ban xa tir dat doi va mot phan dat tréng hinh thanh tiéu tha
cong nghiép. Trén co s& khu vuc khai khoang & phia Pong thudc thén Tam Tién
chuyén doi thanh khu tiéu tha cong nghiép c6 quy mo khoang 70,22ha.

+ Pat tiéu tha cong nghiép: phai dam bao tuan thu cac quy dinh tai quy
chuan xay dung Viét Nam va dam bdo tuan thi mot s6 quy dinh nhu: Nhirng
khu vyc gay 6 nhiém moi truong, tiéng 6n khong dugc bo tri sat khu dan cu;
Gitra cac cong trinh cong nghi€p va khu dan cu phai c6 dai cay xanh céach ly dé
dam bdo v€ moi truong; Bai phé li¢u phé pham phai duoc rao chan va khong

Mat d0 xay dung khu nha van
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lam anh huong x4u dén diéu kién vé sinh xung quanh va lam nhiém ban méi
truong.

- Khu vyc dich vu - thuong mai: Ngoai chg Méu Lam, theo QH chung bb tri
thém 6,93 ha dat dich vu thuong mai tai cac thon: Dong Yén; Hop Tién; Bai
Gao II; Bong Nghiém; Bong Bdop va Cau Hd. Khi dau tu thyc hién dy 4n phai
dam bao tuin thu cac quy dinh tai quy chuan xay dung Viét Nam dong thoi phai
bo tri cac cong trinh phu hop vdi dicu kién dia hinh, dia chat, canh quan va tao
vé dep, hai hoa vdi quan the kién tric quy hoach.

Picéu 6. Pit ciy xanh, thé duc thé thao

Vi dic diém dién tich dat nong, 1am nghi¢p 16n, dan cu phan bd rdi réc, mat
do xay dung thap, do do & cap do don vi hanh chinh xa khong t6 chirc cong vién
cay xanh, thay vao d6 la cac khong gian m¢ linh hoat tai trung tam van hoa thé thao
x4, cac nha van hoa khu thé thao thon.

Picu 7. Cac khu vue béo ton, di tich, thing cianh, cam xiy dung

- Gin giir nguyén trang cac kién trac di tich, ton gido hién co.

- Nghiém cdm bd tri quang cdo véi kich ¢& qua 16n, anh hudng bét loi t6i
cong trinh va canh quan khu vuec.

- Viing han ché xay dung: Cac khu vyc san Xuat nong nghiép. Khu vyc nay

chi yéu gitr theo hién trang, dé dam bao 6n dinh dién tich san xuat nong nghiép.
- Ving cam xay dung bao gom: Thudc hanh lang ATGT, hanh lang bao v¢

de diu, cac vung xung quanh Ho - Pap, suon doi co nguy co sat 16 dat.

Picu 8. Khu vue du trir, an ninh quoc phong

Tuan thu quy hoach dugc duyét (khong xay dung cong trinh trai voi chue
nang su dung dat trong khu du trit phat trién va khu vuc lién quan dén an ninh
quoc phong).

Piéu 9. Cac cong trinh ha ting k¥ thuit

9.1. Giao thong: ’

a. H¢ thong giao thong doi ngoai:

- Pudng tinh :

Puong tinh 520: mit cit ngang nhu sau: Bé rong mat duong 10.5mx2;
Via h¢ 15.0mx2; Phén cach 2,0m; L gidi 53m.

- Puong huyén:
+ Puong huyén két néi tir x4 Phi Nhuan di xd Phuong Nghi (hudng
song song vai tinh 16 520), 16 gigi 42,0m (Pinh hudng 1én duong tinh).
+ Tuyén duong tir thon Hop Tién két ndi sang thon Xuan Cuong xa
xuén khang, 16 gigi 17,5m (mat cat 4-4)
+ Tuyén duong Bén En di Am Tién: Lo gii 25,0m
b. Hé thong giao théng déi noi.
- Tuyén duong két néi tinh 16 520 vao khu quy hoach tiéu thu cong
nghiép phia Nam nti Nua: Bit dau tir ngd tu thudc thén Hop Tién dén
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duong Bén Sung — Am Tiém, L6 giGi 28,0m (mit cit 8-8)

- Tuyén duong két ndi tinh 16 520 vao khu trung tdm x&: Bat dau tir nga
tu thudc thon Béi Gao 11 dén tuyén dudng phia trude dai tuong niém Liét Sy,
Lo gidi 25,0m (mat cit 5-5)

- Tuyén duong két ndi tinh 16 520 vao trai ga: Bat dau tir ngd tu thudc
thon Pong Nghiém dén cong trai ga, Lo gioi 27,0m (mit cat 3-3)

- Tuyén duong két ndi tinh 16 520 vao thén Cau Ho: Bit dau tir ngd tu
thudc thon Bong Bop dén tuyén duong huyén, Lo gidi 20,5m (mit cit 2-2)

- Tuyén duong két ndi tinh 16 520 vao thon Dong Bop va thén Bong
Nghiém: Bat dau tir ngd tu thudc thon Pong Bép dén ngi tu thon PBong
Nghiém, L6 gisi 20,5m (mit cat 2-2)

- Tuyén dudng két ndi tir thon Pong Moc qua khu trung tim xa dén tuyén
duong huyén: Bat dau tir nga tir nt giao véi duong vao khu tiéu thi cong
nghiép dén nga nat giao véi duong huyén tai khu vuc H6 Mau Lam. L gigi
doan tir thon Bong Moc dén khu trung tam x& 20,5 (mat cat 2-2), doan con
lai 17,5m (mat cit 4-4)

- Tuyén duong tir cubi thon Pong Tién dan 1én Am Tién: Lo gidi 8,5m.

- C4c Tuyén duong lién thon, truc chinh thén: Lo gigi 17,5m (mit cat 4-4)

c. Giao théng néi dong

- Céc tuyén duong truc chinh giao théng noi dong: Lo gidi 8,5m (mat
duong 5,5m, 1& mdi bén 1,5m)

d. nguyén tic quan Iy

- Uy ban nhan dan xa chiu trach nhi€ém quan ly, st dung duong giao thong
trén dia ban xa.

- T6 chtic kiém tra, xtr 1y cac vi pham vé quan 1y str dung dudng giao
thong trén dia ban minh quan 1y theo phan cap va theo quy dinh ctia phép luat.

- Pbi voi cac co quan, to chlic va ca nhan, hd gia dinh khi su dung he
duong vao muyc dich riéng, phai duoc ddng v cia UBND x4 hoic cdp c tham
quyén va phai dam bao cac diéu kién:

+ Khong gay anh huong t6i ngudi di bo, tam nhin giao thong.
+ Khong lam hu hai dén cac cong trinh ha ting k§ thuat khac.
+ Vé sinh mdi truong rac thai thuong xuyén, khong dé dat, da, rac thai xay
dung roi vai trén dudng.
- Céc truong hop phai md 16i dé cho vat lidu xay dung cong trinh, san tao
dao, dap mat bang va chd dat da do di phai ddm bao VSMT thudong xuyén.
9.2. Cép dién:
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- Hanh lang an toan ludi dién: hanh lang dugc gi6i han boi hai mat thang
dimg vé hai phia cua duong day ¢ trang thai tinh 1a 1,5 m d61 vdi day boc va 3,0
m doi voi day tran.

- Tram bién ap:

+ Pbi v6i cac tram dién khong c6 tuong, rao bao quanh, hanh lang bao vé
tram dién 2,0 m.

+ Pbi voi tram dién co tuong hoac hang rao c¢d dinh bao quanh, chiéu rong
hanh lang bdo vé duoc gidi han dén mat ngoai twong hoac hang rao; khoang
cach an toan theo chiéu thang dung 1a 2m.

- Puong day ha thé, duong day chiéu sang, duong day thong tin lién lac:
khoang cach gitta cac cot dién trung binh tir 40-50 m, khoang cach tir chan cot
dén cong trinh xay dung khac > 5,0 m.

* Hé thong chiéu sang:

Chiéu sang duong: gdm chiéu sang khu vuc trung tdm x4, tuyén duong
lién x4, lién thon, truc thon.... Nguon dién cung cap cho hé thong dén chiéu
sang dugc lay tir cac ti phan phdi thir cap trong khu vue, cc ti nay duogc lap dat
cac contactor, dién ké, ro le thoi gian va mot s6 thiét bi phu khac.

9.3. Céap nuéc:

- Ngudn cip nude sinh hoat: Puoc 1ay tir nha may nudc tai khu vuc hd Bén
En (theo dinh hudéng Quy hoach chung thi tran Bén Sung).

- Pén nam 2030 s& hoan thién dudng éng dé cung cip nude sach cho tat ca
cac ho dan sinh hoat.

- Mang ludi duong 6ng cap nude duoc thiét ké mang vong két hop nhanh
cut.

- Ngudn nude ngdm va nude mit nudce song duoc st dung cung cp cho san
xuat néng nghiép.

- Mang luéi dudng dng cip nudc: Thiét ké hé thong cap nudc chinh tir tram
cip cua huyén theo cac tuyén giao thong di toi cac thon x6m trén toan xa.

9.4. Thoat nwéc mua:

Hudng vé cac khe sudi ty nhién va cac hé thong kénh muong moi duge dau
tu xay dung.

Pé dam bao tiéu tng tét cho cac tiéu ving, truéc mat can nao vét khoi
dong cac khe sudi din nudc dam bao dong chay t6t khi mua 16n kéo dai. Ting
budc kién cd hoa, xdy méi hé thong kénh tiéu, mo rong mit cat kénh dan nudc
dé c6 thé tiéu thoat nude nhanh khi mua 16n kéo dai.

9.5. Thoat nwéc thai, quan 1y chat thaii rin, nghia trang toan xi va vé
sinh moi truong:

- Thoat nudc thai:

+ Pau tu xay dung cac bé tu hoai dat tiéu chuin quy dinh. Nudc thai theo
cac muong dan nudc thai thu gom vé tram xur 1y nudc thai va duge xu ly dam



18

bao tiéu chuén trudc khi xa ra moi trudng.

+ Xay dung hé théng cong thoat nude thai doc cic tuyén dudng chinh,
riéng bi¢t voi thoat nudc mua.

+ Vo1 céq diérr,l dan cu thua thét thié}l tap trung, trudc mat van sir dung
phuong phap tham thau (sau khi xu 1y qua bé ty hoai) c6 bién phap xur 1y triét dé
dam bao khong anh huong dén moi truong.

+HE thong thoat nudc thai cong nghiép co hé théng thoat nudc riéng va
yéu cau xu ly dat tiéu chuan QCVN.

- Thu gom va xtr Iy chét thai ran:

+ Chét thai ran tir cac ho gia dinh va cac khu cong cong dugc thu gom vao
cac thung rac cong cong dat doc theo cac tuyen duong giao thong. Thu gom rac

thai tap trung (Cty Thanh Tam), van chuyén vé Nha may xir 1y rac thai Bén
Sung.

+ St dung két hop voi cac hinh thirc t6 hop vuon, ao chudng, thung réc,
ham chira rac, ho chtra rac ty phan huy, hé 1 phén trat bun tai cac ho gia dinh dé
xtr 1y chat thai ran tir sinh hoat, trong trot, chin nuoi.

- Nghia trang:

Giai doan ngén han, cac khu nghia dia hién trang cua cac thon van gitr lai,
tiép tuc phuc vu nhu cau an tang cho nhan dan. Pinh hudéng giai doan dai han,
cac khu nho 1¢ dé& xuit dong ctra, dan di chuyén vé nghia trang tap trung. Vé
hinh thuc tang, chuyén sang hinh thuc cat tang; Vi tri dat hién tai can chinh
trang, khoanh ving trong ciy xanh cach ly dam bao my quan méi trudng.

Tién hanh 1ap quy hoach chi tiét phan khu theo timg 10 theo thon x6m hodc
theo cac dong ho, dam bao m¢ hung tang khong qua 5 m ?/md, cat tang khong
qua 3 m’/md, chiéu cao mo ké ca phan trang tri khong cao qua 2 m, kich thuoc
mo va bia md phai thong nhét; nghia trang, nghia dia phai trong dai cdy xanh
cach ly xung quanh, xay dung hé théng thoat nuéc dé dam bao vé sinh méi
truong, xay dung hé thong duong di 16i lai dam bao thuan tién.

Chwong I1I
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 10. Quy dinh nay co gia trj va dugc thi hanh ké tir ngay ky. Moi quy
dinh trude day trai voi quy dinh ndy déu bi bai bo.

Piéu 11. Cac co quan c6 trach nhiém quan 1y xdy dung duwa trén dd an
quy hoach chi tiét va quy dinh nay c6 quy dinh cu thé dé huéng dan thyc hién
quy dinh nay.

Piéu 12. Moi vi pham cac diéu khoan ctia quy dinh nay s€ bi xu 1y ky luat
hoic truy to trudc phap luat hién hanh.

Piéu 13. Quy dinh quan 1y theo d6 an diéu chinh quy hoach chung xay
dung x& Mau Lam, huyén Nhu Thanh dén nam 2030 dugc 4n hanh va luu gifr tai
cac noi dudi day dé nhan dan biét va thuc hién.

- Uy ban nhan dan huy¢én Nhu Thanh;
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- Phong Kinh té va Ha tang;

- Uy ban nhan dan X4 Mau Lam;

Quy dinh nay lam co so dé xem xeét cap phép xay dung, hodc cai tao chinh
trang cac cong trinh kién trﬁC,,thiét keé cé}nh quan; la mdt can cur dé xac dinh viéc
1ap nhiém vu quy hoach chi tiét, du an dau tu xay dung./.
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